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In questi ultimi tempi Banche e Istituti Finanziari hanno proposto ai loro clienti diverse tipologie 

di mutui, aventi variegate possibilità di pagamento delle rate di rimborso. A parte le possibilità 

di eventuali dilazioni o sospensioni dei pagamenti, con o senza allungamento della durata 

dell’ammortamento, un caso di particolare interesse è stato proposto dalla Banca Nazionale 

del Lavoro (BNL – BNP Paribas), sotto la denominazione “Mutuo BNL quasi fisso”. 

 

Principali condizioni economiche – MUTUO BNL QUASI FISSO 

E’ un mutuo ipotecario a tasso variabile, a rate mensili determinate sulla base della quotazione 

dell’indice di riferimento EURIBOR a un mese … e maggiorato dello spread applicato al 

finanziamento. Le rate, variabili mensilmente , sono composte da una quota capitale crescente 

predeterminata in base al piano di rimborso e calcolata al tasso fisso del CAP (tetto massimo) 

e da una quota interessi calcolata in base alla rilevazione … dell’indice di riferimento. Il tasso 

di interesse non può, in ogni caso, superare il limite stabilito in contratto (… “CAP”).   

Nota1: Le condizioni presentate dalla BNL sono basate (senza alcuna specifica indicazione 

preliminare) sull’adozione del regime finanziario della capitalizzazione composta e sulla base 

dell’anno civile, con convenzione 365.366/360, applicata in forma lineare. 

Nota2: Fissato il CAP (nella forma di tasso annuo nominale 𝒇𝟏𝟐), le quote capitale 𝐶𝑘 vanno 

preliminarmente definite in progressione geometrica di ragione (1+𝒈𝟏 𝟏𝟐⁄ ), essendo 𝒈𝟏 𝟏𝟐⁄  il 

tasso mensile effettivo equivalente,  con l’ovvia condizione che la somma delle quote capitale 

uguagli l’importo prestato; le quote interessi saranno calcolate in base ai tassi (variabili) 

effettivi mensili 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

 (equivalenti ai tassi (variabili) annui nominali nella forma di 𝒋𝟏𝟐
(𝒌)

=

 𝑬𝒖𝒓𝒊𝒃𝒐𝒓(𝒌) + 𝑺𝒑𝒓𝒆𝒂𝒅). Posto che i tassi 𝒋𝟏𝟐
(𝒌)

 non possono superare il CAP (e quindi le rate di 

ammortamento non possono superare la rata calcolata in base al CAP) , è evidente che il piano 

di ammortamento “ab origine”, per quanto attiene alle quote interessi va stilato in base al TAN 

disponibile all’inizio: 𝒋𝟏𝟐
(𝟏)
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Nota3: Da quanto sopra indicato risulta evidente che il processo di ammortamento risultante, a 

causa della progressività geometrica delle quote capitale e della mancata costanza delle rate di 

ammortamento (a causa della considerazione dell’anno civile e della potenziale variabilità dei 

tassi in base ai quali calcolare le quote interessi), può essere considerato un ammortamento 

“alla francese” in senso lato, ovvero un ammortamento “alla francese a due tassi”.  

Per svolgere le considerazioni relative ci si è riferiti al sito BNL, tramite il quale è stata effettuata 

una simulazione, di cui si è effettuato il relativo esame. 

 

 

I dati utilizzati per la simulazione sono stati i seguenti: 

 Importo del prestito        € 100.000,00 

 Durata del processo di ammortamento     mesi 240 

L’offerta ottenuta, relativamente al Mutuo Quasi-Fisso, è stata la seguente: 

 TAN (variabile) per il calcolo degli interessi    2,885% 

 Rata mensile (non precisata: prima)     € 509,02 

Gli ulteriori elementi considerati nel calcolo (e non evidenziati) 

 TAN (fisso) per la progressione delle quote capitale   4,400% 

 Convenzione (giuliana/commerciale) applicata in forma lineare 365.366/360 
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Considerazioni critiche 

Dall’esame della proposta “Mutuo BNL Quasi Fisso” e dai risultati ottenuti dalla precedente 

simulazione è possibile evidenziare le seguenti osservazioni: 

 Il mutuo indicato come quasi fisso è a tutti gli effetti un mutuo a tasso variabile con CAP; la 

crescenza delle quote capitale secondo il fissato tasso CAP non incide su tale caratteristica, 

salvo nell’unico caso in cui il tasso corrispettivo coincida con il CAP, nella cui situazione il 

mutuo assume la forma di ammortamento “alla francese” (riferito all’anno civile);   

 i calcoli relativi alla proposta risultano effettuati secondo gli algoritmi del regime finanziario 

della capitalizzazione composta, in assenza dell’indicazione di tale adozione; nel prosieguo 

i risultati ottenuti saranno comparati con quelli risultanti dall’adozione del regime 

finanziario della capitalizzazione semplice; 

 i calcoli relativi alle quote interessi risultano effettuati in base all’anno civile (calendario 

giuliano) adottando la convenzione 365.366/360 approssimata in forma lineare: anche 

tali adozioni non risultano indicate nella proposta; non si può non considerare che, essendo 

365,25/360=1,014583333, tale convenzione “non neutra” comporta per il mutuatario un 

aggravio valutabile, in termini relativi, pari al 1,45%, facendo risultare il TAN del 2,885% 

finanziariamente equivalente al TAN del 2,927% corrispondente alla convenzione 360/360; 

 l’indicazione Rata Mensile = 509,02 potrebbe indurre a ritenere tale rata costante (salvo la 

variabilità esogena del tasso corrispettivo), mentre, al contrario, tale rata presenta una 

variabilità endogena crescente dovuta alla accentuata progressività delle quote capitale; 

 dall’esame delle ultime quote del precedente piano di ammortamento risulta:  

620,40/618,14-1 = 0,366%  ;  622,68/620,40-1 = 0,367%  ;  626,60/622,68-1 = 0,597%  ;  
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a cui corrispondono rispettivamente TAN pari a 4,392%  ;  4,404%  ;  7,164%  . 

Mentre la prima osservazione può nascondere una potenziale informazione fuorviante, la 

seconda rappresenta un’indeterminatezza delle clausole contrattuali, la terza (per quanto 

riguarda la convenzione 365.366/360) e la quarta osservazione potrebbero rischiare di 

configurare una pratica commerciale non corretta (secondo le definizioni dell’AGCM - 

Autorità Garante della Concorrenza e del Mercato) e infine l’ultima osservazione evidenzia una 

certa sciatteria algebrica.  

Basi tecniche e modello di calcolo 

 Importo del prestito        D0 = € 100.000 

 Durata del processo di ammortamento     n = mesi 240 

 TAN=CAP (fisso) per la progressione delle quote capitale  𝒉𝟏𝟐 = 4,400% 

 TAN (variabile) per il calcolo degli interessi (valore iniziale)  𝒋𝟏𝟐 = 2,885% 

 Convenzione (giuliana/commerciale) applicata in forma lineare 365.366/360 

 Giorni dei mesi (del calendario giuliano)    𝒈𝒌 

 Coefficienti di adeguamento temporale (giuliano/commerciale) 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

= 𝒈𝒌 𝟑𝟎⁄  
 

TME=CAP/12 (fisso) per la progressione delle quote capitale  

𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ =
𝒉𝟏𝟐

𝟏𝟐
=

 𝟒, 𝟒𝟎%

𝟏𝟐
= 𝟎, 𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕% 

TME (variabile) per il calcolo degli interessi (valore iniziale)  

𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ =
𝒋𝟏𝟐

𝟏𝟐
=

 𝟐, 𝟖𝟖𝟓%

𝟏𝟐
= 𝟎, 𝟐𝟒𝟎𝟒𝟏𝟕% 

Tasso di computo (variabile) per il calcolo degli interessi (da CAP)  

𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

= 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

=
𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝒈𝒌

𝟑𝟎
= 𝟎, 𝟑𝟕𝟖𝟖𝟖𝟗% ; … 

Tasso di computo (variabile) per il calcolo degli interessi (da TAN – valore iniziale)  

𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

= 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

=
𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝒈𝒌

𝟑𝟎
= 𝟎, 𝟐𝟒𝟖𝟒𝟑𝟏% ; … 

Piano di ammortamento n. 1 

Regime finanziario della capitalizzazione composta 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al CAP 

Convenzione dell’anno commerciale 

Scopo del piano: determinare le quote capitale in progressione geometrica in base a 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄    

Rata di ammortamento 

𝑹 =
𝑫𝟎

𝒂𝒏|𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄

=
𝟏𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝒂𝟐𝟒𝟎|𝟎,𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕%

=
𝟏𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎 ⋅ 𝟎, 𝟎𝟎𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕

𝟏 − 𝟏, 𝟎𝟎𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕−𝟐𝟒𝟎
= 𝟔𝟐𝟕, 𝟐𝟔 
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Quote interessi 

𝑰𝒌 = 𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ = 𝟑𝟔𝟔, 𝟔𝟕 ; … 

Quote capitale 

𝑪𝒌 = 𝑹 − 𝑰𝒌 = 𝟐𝟔𝟎, 𝟔𝟎 ; … 

Debiti residui 

𝑫𝒌 = 𝑫𝒌−𝟏 − 𝑪𝒌 = 𝟗𝟗. 𝟕𝟑𝟗, 𝟒𝟎 ; … 

Tassi di computo  Piano di ammortamento n. 1 
Date gg ∑gg Tax comp Tax comp 

 
N Rata CC Int Cap Deb 

30/11/2022         
 

0       100,000.00 
31/12/2022    31           31  0.378889% 0.248431% 

 
1 627.26 366.67 260.60 99,739.40 

31/01/2023    31           62  0.378889% 0.248431% 
 

2 627.26 365.71 261.55 99,477.85 
28/02/2023    28           90  0.342222% 0.224389% 

 
3 627.26 364.75 262.51 99,215.34 

31/03/2023    31        121  0.378889% 0.248431% 
 

4 627.26 363.79 263.47 98,951.86 
30/04/2023    30        151  0.366667% 0.240417% 

 
5 627.26 362.82 264.44 98,687.42 

31/05/2023    31        182  0.378889% 0.248431% 
 

6 627.26 361.85 265.41 98,422.01 
30/06/2023    30        212  0.366667% 0.240417% 

 
7 627.26 360.88 266.38 98,155.63 

31/07/2023    31        243  0.378889% 0.248431% 
 

8 627.26 359.90 267.36 97,888.27 
31/08/2023    31        274  0.378889% 0.248431% 

 
9 627.26 358.92 268.34 97,619.93 

30/09/2023    30        304  0.366667% 0.240417% 
 

10 627.26 357.94 269.32 97,350.60 
           

30/06/2032    30     3,500  0.366667% 0.240417% 
 

115 627.26 231.74 395.52 62,806.21 
31/07/2032    31     3,531  0.378889% 0.248431% 

 
116 627.26 230.29 396.97 62,409.24 

31/08/2032    31     3,562  0.378889% 0.248431% 
 

117 627.26 228.83 398.43 62,010.80 
30/09/2032    30     3,592  0.366667% 0.240417% 

 
118 627.26 227.37 399.89 61,610.91 

31/10/2032    31     3,623  0.378889% 0.248431% 
 

119 627.26 225.91 401.36 61,209.56 
30/11/2032    30     3,653  0.366667% 0.240417% 

 
120 627.26 224.44 402.83 60,806.73 

31/12/2032    31     3,684  0.378889% 0.248431% 
 

121 627.26 222.96 404.31 60,402.42 
31/01/2033    31     3,715  0.378889% 0.248431% 

 
122 627.26 221.48 405.79 59,996.63 

28/02/2033    28     3,743  0.342222% 0.224389% 
 

123 627.26 219.99 407.28 59,589.36 
31/03/2033    31     3,774  0.378889% 0.248431% 

 
124 627.26 218.49 408.77 59,180.59 

30/04/2033    30     3,804  0.366667% 0.240417% 
 

125 627.26 217.00 410.27 58,770.32 
           

31/12/2041    31     6,971  0.378889% 0.248431% 
 

229 627.26 26.95 600.31 6,750.49 
31/01/2042    31     7,002  0.378889% 0.248431% 

 
230 627.26 24.75 602.51 6,147.98 

28/02/2042    28     7,030  0.342222% 0.224389% 
 

231 627.26 22.54 604.72 5,543.26 
31/03/2042    31     7,061  0.378889% 0.248431% 

 
232 627.26 20.33 606.94 4,936.32 

30/04/2042    30     7,091  0.366667% 0.240417% 
 

233 627.26 18.10 609.16 4,327.15 
31/05/2042    31     7,122  0.378889% 0.248431% 

 
234 627.26 15.87 611.40 3,715.75 

30/06/2042    30     7,152  0.366667% 0.240417% 
 

235 627.26 13.62 613.64 3,102.11 
31/07/2042    31     7,183  0.378889% 0.248431% 

 
236 627.26 11.37 615.89 2,486.22 

31/08/2042    31     7,214  0.378889% 0.248431% 
 

237 627.26 9.12 618.15 1,868.08 
30/09/2042    30     7,244  0.366667% 0.240417% 

 
238 627.26 6.85 620.41 1,247.66 

31/10/2042    31     7,275  0.378889% 0.248431% 
 

239 627.26 4.57 622.69 624.97 
30/11/2042    30     7,305  0.366667% 0.240417% 

 
240 627.26 2.29 624.97 0.00 
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Piano di ammortamento n. 2 

Regime finanziario della capitalizzazione composta 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al CAP 

Convenzione dell’anno civile (365.366/360) 

Scopo del piano: ammortamento “alla francese” a tasso unico in base a 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

   

Quote capitale e Debiti residui = come Piano 1 

Quote interessi 

𝑰𝒌 = 𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

= 𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

= 𝟑𝟕𝟖, 𝟖𝟗 ; … 

Rate di ammortamento 

𝑹𝒌 = 𝑪𝒌 + 𝑰𝒌 = 𝟔𝟑𝟗, 𝟒𝟗 ; … 

Piano di ammortamento n. 3 

Regime finanziario della capitalizzazione composta 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al TAN (valore iniziale) 

Convenzione dell’anno civile (365.366/360) 

Scopo del piano: ammortamento “alla francese” a tasso unico in base a 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

   

Quote capitale e Debiti residui = come Piano 1 

Quote interessi 

𝑰𝒌 = 𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

= 𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

= 𝟐𝟒𝟖, 𝟒𝟑 ; … 

Rate di ammortamento 

𝑹𝒌 = 𝑪𝒌 + 𝑰𝒌 = 𝟓𝟎𝟗, 𝟎𝟑 ; … 

Piano di ammortamento n. 2  Piano di ammortamento n. 3 
N Rata CC Int Cap Deb 

 
N Rata CC Int Cap Deb 

0       100,000.00 
 

0       100,000.00 
1 639.49 378.89 260.60 99,739.40 

 
1 509.03 248.43 260.60 99,739.40 

2 639.45 377.90 261.55 99,477.85 
 

2 509.34 247.78 261.55 99,477.85 
3 602.95 340.44 262.51 99,215.34 

 
3 485.73 223.22 262.51 99,215.34 

4 639.39 375.92 263.47 98,951.86 
 

4 509.96 246.48 263.47 98,951.86 
5 627.26 362.82 264.44 98,687.42 

 
5 502.34 237.90 264.44 98,687.42 

6 639.33 373.92 265.41 98,422.01 
 

6 510.58 245.17 265.41 98,422.01 
7 627.26 360.88 266.38 98,155.63 

 
7 503.01 236.62 266.38 98,155.63 

8 639.26 371.90 267.36 97,888.27 
 

8 511.21 243.85 267.36 97,888.27 
9 639.23 370.89 268.34 97,619.93 

 
9 511.52 243.18 268.34 97,619.93 

10 627.26 357.94 269.32 97,350.60 
 

10 504.02 234.69 269.32 97,350.60 
           

115 627.26 231.74 395.52 62,806.21 
 

115 547.47 151.95 395.52 62,806.21 
116 634.94 237.97 396.97 62,409.24 

 
116 553.00 156.03 396.97 62,409.24 
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117 634.89 236.46 398.43 62,010.80 
 

117 553.47 155.04 398.43 62,010.80 
118 627.26 227.37 399.89 61,610.91 

 
118 548.98 149.08 399.89 61,610.91 

119 634.79 233.44 401.36 61,209.56 
 

119 554.42 153.06 401.36 61,209.56 
120 627.26 224.44 402.83 60,806.73 

 
120 549.99 147.16 402.83 60,806.73 

121 634.70 230.39 404.31 60,402.42 
 

121 555.37 151.06 404.31 60,402.42 
122 634.65 228.86 405.79 59,996.63 

 
122 555.85 150.06 405.79 59,996.63 

123 612.60 205.32 407.28 59,589.36 
 

123 541.90 134.63 407.28 59,589.36 
124 634.55 225.78 408.77 59,180.59 

 
124 556.81 148.04 408.77 59,180.59 

125 627.26 217.00 410.27 58,770.32 
 

125 552.55 142.28 410.27 58,770.32 
           

228 627.26 29.15 598.12 7,350.80 
 

228 617.23 19.11 598.12 7,350.80 
229 628.16 27.85 600.31 6,750.49 

 
229 618.57 18.26 600.31 6,750.49 

230 628.09 25.58 602.51 6,147.98 
 

230 619.28 16.77 602.51 6,147.98 
231 625.76 21.04 604.72 5,543.26 

 
231 618.52 13.80 604.72 5,543.26 

232 627.94 21.00 606.94 4,936.32 
 

232 620.71 13.77 606.94 4,936.32 
233 627.26 18.10 609.16 4,327.15 

 
233 621.03 11.87 609.16 4,327.15 

234 627.79 16.40 611.40 3,715.75 
 

234 622.15 10.75 611.40 3,715.75 
235 627.26 13.62 613.64 3,102.11 

 
235 622.57 8.93 613.64 3,102.11 

236 627.64 11.75 615.89 2,486.22 
 

236 623.60 7.71 615.89 2,486.22 
237 627.57 9.42 618.15 1,868.08 

 
237 624.32 6.18 618.15 1,868.08 

238 627.26 6.85 620.41 1,247.66 
 

238 624.91 4.49 620.41 1,247.66 
239 627.42 4.73 622.69 624.97 

 
239 625.79 3.10 622.69 624.97 

240 627.26 2.29 624.97 0.00 
 

240 626.48 1.50 624.97 0.00 

 

Le elaborazioni precedenti sono state effettuate, avendo rilevato dai risultati forniti dall’Istituto 

Bancario l’adozione il regime finanziario della capitalizzazione composta; come preannunciato 

nell’ambito delle “Considerazioni critiche”, i calcoli saranno replicati utilizzando gli algoritmi 

del regime finanziario della capitalizzazione semplice (con epoca di equivalenza finale). 

Basi tecniche e modello di calcolo 

 Importo del prestito        D0 = € 100.000 

 Durata del processo di ammortamento     n = mesi 240 

 TAN=CAP (fisso) per la progressione delle quote capitale  𝒉𝟏𝟐 = 4,400% 

 TAN (variabile) per il calcolo degli interessi (valore iniziale)  𝒋𝟏𝟐 = 2,885% 

 Convenzione (giuliana/commerciale) applicata in forma lineare 365.366/360 

 Giorni dei mesi (del calendario giuliano)    𝒈𝒌 

 Coefficienti di adeguamento temporale (giuliano/commerciale) 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

 
 

TME=CAP/12 (fisso) per la progressione delle quote capitale  

𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ =
𝒉𝟏𝟐

𝟏𝟐
=

 𝟒, 𝟒𝟎%

𝟏𝟐
= 𝟎, 𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕% 

TME (variabile) per il calcolo degli interessi (valore iniziale)  

𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ =
𝒋𝟏𝟐

𝟏𝟐
=

 𝟐, 𝟖𝟖𝟓%

𝟏𝟐
= 𝟎, 𝟐𝟒𝟎𝟒𝟏𝟕% 

Tasso di computo (variabile) per il calcolo degli interessi (da CAP)  
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𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
𝒄𝒔.𝒇(𝒌)

=
𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄

𝒈|𝒄

𝟏 + 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝜷
𝟏 𝟏𝟐;𝒑⁄
𝒈|𝒄𝒏

𝒑=𝒌+𝟏

=
𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝒈𝒌

𝟑𝟎 + 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝒈𝒑
𝒏
𝒑=𝒌+𝟏

= 𝟎, 𝟐𝟎𝟎𝟓𝟕𝟐% ; … 

Tasso di computo (variabile) per il calcolo degli interessi (da TAN – valore iniziale)  

𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
𝒄𝒔.𝒇(𝒌)

=
𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄

𝒈|𝒄

𝟏 + 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝜷
𝟏 𝟏𝟐;𝒑⁄
𝒈|𝒄𝒏

𝒑=𝒌+𝟏

=
𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝒈𝒌

𝟑𝟎 + 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝒈𝒑
𝒏
𝒑=𝒌+𝟏

= 𝟎, 𝟏𝟓𝟔𝟗𝟒𝟑% ; … 

Piano di ammortamento n. 4 

Regime finanziario della capitalizzazione semplice (equivalenza finale) 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al CAP 

Convenzione dell’anno commerciale 

Scopo del piano: determinare le quote capitale in base a 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄    

Rata di ammortamento 

𝑹𝒄𝒔.𝒇 =
𝑫𝟎

𝒂
𝒏|𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄

𝒄𝒔.𝒇
=

𝟏𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎

𝒂
𝟐𝟒𝟎|𝟎,𝟑𝟔𝟔𝟔𝟔𝟕%

𝒄𝒔.𝒇
= 𝟏𝟎𝟎. 𝟎𝟎𝟎 ⋅

(
𝟐𝟒𝟎

𝟎
) + (

𝟐𝟒𝟎
𝟏

) 𝟎, 𝟎𝟎𝟑𝟔

(
𝟐𝟒𝟎

𝟏
) + (

𝟐𝟒𝟎
𝟐

) 𝟎, 𝟎𝟎𝟑𝟔
= 𝟓𝟒𝟒, 𝟔𝟕 

Quote interessi 

𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

=
𝑫𝒌−𝟏

𝒄𝒔.𝒇
⋅ 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄

𝟏 + 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ (𝒏 − 𝒌)
= 𝟏𝟗𝟓, 𝟒𝟐 ; … 

Quote capitale 

𝑪𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝑹𝒄𝒔.𝒇 − 𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝟑𝟒𝟗, 𝟐𝟔 ; … 

Debiti residui 

𝑫𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝑫𝒌−𝟏
𝒄𝒔.𝒇

− 𝑪𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝟗𝟗. 𝟔𝟓𝟎, 𝟕𝟒 ; … 

Tassi di computo  Piano di ammortamento n. 4 
Date gg ∑gg Tax comp Tax comp 

 
N Rata CS Int Cap Deb 

30/11/2022         
 

0       100,000.00 
31/12/2022    31           31  0.200572% 0.156943% 

 
1 544.67 195.42 349.26 99,650.74 

31/01/2023    31           62  0.200975% 0.157190% 
 

2 544.67 195.12 349.56 99,301.18 
28/02/2023    28           90  0.181856% 0.142180% 

 
3 544.67 194.81 349.86 98,951.32 

31/03/2023    31        121  0.201746% 0.157662% 
 

4 544.67 194.51 350.17 98,601.15 
30/04/2023    30        151  0.195620% 0.152809% 

 
5 544.67 194.20 350.47 98,250.68 

31/05/2023    31        182  0.202551% 0.158152% 
 

6 544.67 193.89 350.78 97,899.90 
30/06/2023    30        212  0.196402% 0.153285% 

 
7 544.67 193.58 351.09 97,548.80 

31/07/2023    31        243  0.203361% 0.158646% 
 

8 544.67 193.27 351.40 97,197.40 
31/08/2023    31        274  0.203776% 0.158898% 

 
9 544.67 192.96 351.72 96,845.68 

30/09/2023    30        304  0.197592% 0.154009% 
 

10 544.67 192.64 352.03 96,493.65 
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30/06/2032    30     3,500  0.250275% 0.184237% 
 

115 544.67 145.07 399.60 57,299.80 
31/07/2032    31     3,531  0.259288% 0.190742% 

 
116 544.67 144.43 400.24 56,899.56 

31/08/2032    31     3,562  0.259962% 0.191106% 
 

117 544.67 143.78 400.89 56,498.67 
30/09/2032    30     3,592  0.252211% 0.185284% 

 
118 544.67 143.13 401.54 56,097.13 

31/10/2032    31     3,623  0.261299% 0.191828% 
 

119 544.67 142.48 402.20 55,694.93 
30/11/2032    30     3,653  0.253511% 0.185985% 

 
120 544.67 141.82 402.86 55,292.07 

31/12/2032    31     3,684  0.262649% 0.192555% 
 

121 544.67 141.15 403.53 54,888.55 
31/01/2033    31     3,715  0.263341% 0.192926% 

 
122 544.67 140.48 404.20 54,484.35 

28/02/2033    28     3,743  0.238423% 0.174560% 
 

123 544.67 139.80 404.87 54,079.47 
31/03/2033    31     3,774  0.264667% 0.193637% 

 
124 544.67 139.12 405.56 53,673.92 

30/04/2033    30     3,804  0.256787% 0.187742% 
 

125 544.67 138.43 406.24 53,267.68 
           

30/11/2041    30     6,940  0.351008% 0.233584% 
 

228 544.67 24.26 520.42 6,386.89 
31/12/2041    31     6,971  0.364028% 0.241954% 

 
229 544.67 22.51 522.16 5,864.72 

31/01/2042    31     7,002  0.365358% 0.242541% 
 

230 544.67 20.74 523.93 5,340.79 
28/02/2042    28     7,030  0.331094% 0.219550% 

 
231 544.67 18.96 525.72 4,815.07 

31/03/2042    31     7,061  0.367917% 0.243666% 
 

232 544.67 17.15 527.52 4,287.55 
30/04/2042    30     7,091  0.357321% 0.236363% 

 
233 544.67 15.33 529.35 3,758.20 

31/05/2042    31     7,122  0.370600% 0.244840% 
 

234 544.67 13.48 531.19 3,227.01 
30/06/2042    30     7,152  0.359936% 0.237505% 

 
235 544.67 11.62 533.06 2,693.96 

31/07/2042    31     7,183  0.373322% 0.246025% 
 

236 544.67 9.74 534.94 2,159.02 
31/08/2042    31     7,214  0.374721% 0.246632% 

 
237 544.67 7.83 536.84 1,622.17 

30/09/2042    30     7,244  0.363953% 0.239247% 
 

238 544.67 5.90 538.77 1,083.40 
31/10/2042    31     7,275  0.377505% 0.247835% 

 
239 544.67 3.96 540.72 542.69 

30/11/2042    30     7,305  0.366667% 0.240417% 
 

240 544.67 1.99 542.69 0.00 

 

Piano di ammortamento n. 5 

Regime finanziario della capitalizzazione semplice (equivalenza finale) 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al CAP 

Convenzione dell’anno civile (365.366/360) 

Scopo del piano: ammortamento “alla francese” a tasso unico in base a 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

   

Quote capitale e Debiti residui = come Piano 4 

Quote interessi 

𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝑫𝒌−𝟏
𝒄𝒔.𝒇

⋅ 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄
𝒄𝒔.𝒇(𝒌)

= 𝑫𝒌−𝟏
𝒄𝒔.𝒇

⋅
𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄

𝒈|𝒄

𝟏 + 𝒇𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝜷
𝟏 𝟏𝟐;𝒑⁄
𝒈|𝒄𝒏

𝒑=𝒌+𝟏

= 𝟐𝟎𝟎, 𝟓𝟕 ; … 

Rate di ammortamento 

𝑹𝒄𝒔.𝒇 = 𝑪𝒌
𝒄𝒔.𝒇

+ 𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝟓𝟒𝟗, 𝟖𝟑 ; … 

Piano di ammortamento n. 6 

Regime finanziario della capitalizzazione semplice (equivalenza finale) 

Tasso annuo nominale di interesse fisso pari al TAN (valore iniziale) 

Convenzione dell’anno civile (365.366/360) 

Scopo del piano: ammortamento “alla francese” a tasso unico in base a 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)
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Quote capitale e Debiti residui = come Piano 4 

Quote interessi 

𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝑫𝒌−𝟏
𝒄𝒔.𝒇

⋅ 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
𝒄𝒔.𝒇(𝒌)

= 𝑫𝒌−𝟏
𝒄𝒔.𝒇

⋅
𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄

𝒈|𝒄

𝟏 + 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ∑ 𝜷
𝟏 𝟏𝟐;𝒑⁄
𝒈|𝒄𝒏

𝒑=𝒌+𝟏

= 𝟏𝟓𝟔, 𝟗𝟒 ; … 

Rate di ammortamento 

𝑹𝒄𝒔.𝒇 = 𝑪𝒌
𝒄𝒔.𝒇

+ 𝑰𝒌
𝒄𝒔.𝒇

= 𝟓𝟎𝟔, 𝟐𝟎 ; … 

Onere implicito “ab origine” relativo al differenziale tra regimi finanziari (CC#CS.f) 

𝑶𝒄𝒄#𝒄𝒔.𝒇 = ∑
𝑰𝒌 − 𝑰𝒌

𝒄𝒔.𝒇

∏ (𝟏 + 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄
(𝒌)

)𝒌
𝒑=𝟏

𝒏

𝒌=𝟏

= ∑
𝑫𝒌−𝟏 ⋅ 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄

(𝒌)
− 𝑫𝒌−𝟏

𝒄𝒔.𝒇
⋅ 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄

𝒄𝒔.𝒇(𝒌)

∏ (𝟏 + 𝒊𝟏 𝟏𝟐⁄ ⋅ 𝜷
𝟏 𝟏𝟐;𝒌⁄
𝒈|𝒄

)𝒌
𝒑=𝟏

𝒏

𝒌=𝟏

= 𝟖. 𝟖𝟏𝟓, 𝟓𝟑 

Piano di ammortamento n. 5  Piano di ammortamento n. 6  Onere 
N Rata CS Int Cap Deb 

 
N Rata CS Int Cap Deb 

 
implicito 

0       100,000.00 
 

0       100,000.00 
 

8,815.53 
1 549.83 200.57 349.26 99,650.74 

 
1 506.20 156.94 349.26 99,650.74 

 
91.26 

2 549.83 200.27 349.56 99,301.18 
 

2 506.20 156.64 349.56 99,301.18 
 

90.69 
3 530.45 180.58 349.86 98,951.32 

 
3 491.05 141.19 349.86 98,951.32 

 
81.44 

4 549.80 199.63 350.17 98,601.15 
 

4 506.18 156.01 350.17 98,601.15 
 

89.60 
5 543.36 192.88 350.47 98,250.68 

 
5 501.15 150.67 350.47 98,250.68 

 
86.18 

6 549.79 199.01 350.78 97,899.90 
 

6 506.17 155.39 350.78 97,899.90 
 

88.49 
7 543.37 192.28 351.09 97,548.80 

 
7 501.16 150.07 351.09 97,548.80 

 
85.10 

8 549.78 198.38 351.40 97,197.40 
 

8 506.16 154.76 351.40 97,197.40 
 

87.38 
9 549.78 198.06 351.72 96,845.68 

 
9 506.16 154.44 351.72 96,845.68 

 
86.81 

10 543.39 191.36 352.03 96,493.65 
 

10 501.19 149.15 352.03 96,493.65 
 

83.49 
             

115 544.01 144.41 399.60 57,299.80 
 

115 505.91 106.30 399.60 57,299.80 
 

34.49 
116 548.82 148.57 400.24 56,899.56 

 
116 509.54 109.29 400.24 56,899.56 

 
35.23 

117 548.81 147.92 400.89 56,498.67 
 

117 509.63 108.74 400.89 56,498.67 
 

34.82 
118 544.04 142.50 401.54 56,097.13 

 
118 506.22 104.68 401.54 56,097.13 

 
33.31 

119 548.78 146.58 402.20 55,694.93 
 

119 509.81 107.61 402.20 55,694.93 
 

34.01 
120 544.05 141.19 402.86 55,292.07 

 
120 506.44 103.58 402.86 55,292.07 

 
32.53 

121 548.75 145.22 403.53 54,888.55 
 

121 509.99 106.47 403.53 54,888.55 
 

33.21 
122 548.74 144.54 404.20 54,484.35 

 
122 510.09 105.89 404.20 54,484.35 

 
32.80 

123 534.78 129.90 404.87 54,079.47 
 

123 499.98 95.11 404.87 54,079.47 
 

29.29 
124 548.69 143.13 405.56 53,673.92 

 
124 510.27 104.72 405.56 53,673.92 

 
32.03 

125 544.07 137.83 406.24 53,267.68 
 

125 507.01 100.77 406.24 53,267.68 
 

30.61 
             

228 544.66 24.25 520.42 6,386.89 
 

228 536.55 16.13 520.42 6,386.89 
 

1.71 
229 545.41 23.25 522.16 5,864.72 

 
229 537.62 15.45 522.16 5,864.72 

 
1.61 

230 545.36 21.43 523.93 5,340.79 
 

230 538.16 14.22 523.93 5,340.79 
 

1.45 
231 543.40 17.68 525.72 4,815.07 

 
231 537.44 11.73 525.72 4,815.07 

 
1.18 

232 545.24 17.72 527.52 4,287.55 
 

232 539.26 11.73 527.52 4,287.55 
 

1.16 
233 544.67 15.32 529.35 3,758.20 

 
233 539.48 10.13 529.35 3,758.20 

 
0.98 

234 545.12 13.93 531.19 3,227.01 
 

234 540.39 9.20 531.19 3,227.01 
 

0.88 
235 544.67 11.62 533.06 2,693.96 

 
235 540.72 7.66 533.06 2,693.96 

 
0.72 
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236 545.00 10.06 534.94 2,159.02 
 

236 541.57 6.63 534.94 2,159.02 
 

0.61 
237 544.93 8.09 536.84 1,622.17 

 
237 542.17 5.32 536.84 1,622.17 

 
0.48 

238 544.67 5.90 538.77 1,083.40 
 

238 542.65 3.88 538.77 1,083.40 
 

0.34 
239 544.81 4.09 540.72 542.69 

 
239 543.40 2.69 540.72 542.69 

 
0.23 

240 544.67 1.99 542.69 0.00 
 

240 543.99 1.30 542.69 0.00 
 

0.11 

 

Grafici relativi al confronto tra l’adozione del regime delle capitalizzazione composta e 

l’adozione della capitalizzazione semplice 

 Andamento delle quote capitali 
 

 

 Andamento delle quote interessi 
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 Andamento delle rate 
 

 
 

Considerazioni finali 

Il Mutuo BNL Quasi Fisso rientra, come caso particolare, nella categoria di mutui caratterizzati 

da metodologie di ammortamento progressivo con quote capitali oppure con rate proporzionali 

a numeri predeterminati. Tali tipologie di mutui sono presenti in letteratura da molto tempo e 

sono solitamente utilizzati per ottenere rate di ammortamento tendenzialmente costanti in 

termini reali in presenza di fenomeni inflattivi. Nel caso specifico il modello di distribuzione degli 

oneri sarebbe stato più duttile in assenza del vincolo “tasso di crescenza delle quote capitali pari 

al CAP relativo al tasso corrispettivo”, in quanto avrebbe consentito la possibilità di strutturare 

piani di ammortamento maggiormente aderenti alle esigenze dei diversi mutuatari.     
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